MIETVERTRAG

CITY TOWER LINZ |
Lastenstrafle 38, 4020 Linz

12. Obergeschoss



: Am Top-Businessstandort Lenaupark ist der City Tower | — als
: einer der ersten Linzer Blirotirme — beliebter Standort fir
: Unternehmen aus den unterschiedlichsten Branchen. Das 15-
I geschofige Gebdude wurde im Jahr 2001 generalsaniert und
: verfigt Uber eine gesamte Nutzfliche von rund 4.800 m?
: sowie eine eigene Tiefgarage. Jede Mietflache umfasst 1 volles
: Geschol3 exklusiv fir den Nutzer und ist individuell an die
I Bediirfnisse der Mieter und Eigentiimer angepasst.




Fur alle die hoch hinaus wollen

Im attraktiven Blroturm im Lenaupark arbeitet man in
angenehmer Umgebung. Jeder Mieter nutzt ein gesamtes
GescholR exklusiv. Die Biros im City Tower bestechen durch
den traumhaften Ausblick von Ost bis West. Hier arbeitet
man gerne auch am Abend, um das Lichtermeer , Linz bei
Nacht” zu erleben.




Perfekte Infrastruktur

Die Lage des City Tower 1 bietet zahlreiche Moglichkeiten fiir
Geschaftsleute und Mitarbeiter der Unternehmen aus den
unterschiedlichen Branchen. Das benachbarte Stadtteilzentrum
Lenauparkcity versorgt den gesamten Standort mit Glitern des
taglichen Bedarfs, Gastronomie und Gesundheitsvorsorge. Ein
Postamt, eine Trafik, eine Bank und Lebensmittel-, Drogerie-
und Dienstleistungsbetriebe stellen die notige Infrastruktur zur
Verfligung. Die Tiefgarage bietet ausreichend Parkmaglichkeiten
am Standort. In unmittelbarer Nachbarschaft entstand in den
letzten Jahren der neue Stadtteil Griine Mitte mit rund 700
Wohnungen und weiteren Nahversorgungsmoglichkeiten.




AUTOBAHMANSCHLUSS
WIENER STRASSE
AT RICHTUNG WIEN/SALZBURG

STADTTEIL
GRUNE MITTE

HALIFTEAHMHOF

“LINZ 2 KM
STRASSENBAHN 300 M
LIMIE 1,23

AUTOBAHMANSCHLUSS

PRINZ-EUGEN STRASSE STADTZENTRUM
AT RICHTUNG FREISTADT 14 KM
1.5 KM

v City Tower 1, Lastenstralle 38, 4020 Linz

Der Standort fiir Ihr Business

Die Biirogeschol3e im City Tower bieten fir jede individuelle
Nutzungsart etwas. Sowohl Blroflachen mit Einzelbiiros als
auch solche mit GroRraumbiiros kdnnen angeboten werden.
Jede der Biiroeinheiten bietet auRerdem grof3e Flexibilitat in
der Gestaltung und fiir den Ausbau nach den individuellen
Bedirfnissen des jeweiligen Nutzers. Im City Tower 1 sind
Unternehmen aus verschiedensten Branchen angesiedelt.




Zentrale, verkehrsglinstige Lage

Der Business-Standort Lenaupark ist im Zentrum von Linz sehr
verkehrsgunstig gelegen. Sowohl fir den Individualverkehr als
auch offentlich ist der City Tower leicht zu erreichen. Der
Autobahnanschluss Wiener Stral3e ist 1 km entfernt, der
Anschluss Prinz-Eugen-Strafle 1,5 km. In den Tiefgaragen am
Standort stehen ausreichend Parkmaoglichkeiten zur Verfligung.
Direkt am Lenaupark halten drei Buslinien und die StraRenbahn
ist in 8 Gehminuten erreicht.

Parkplatze in Tiefgarage ca. 400 Stellplatze

Entfernung zur nachsten Haltestelle ca. 100 m

Buslinien 27, 41, 43,

Offentliche Verkehrsmittel StraRenbahnlinien 1, 2, 3




Die Ausstattung ist top

Die GescholRe des City Towers verfligen lber eine hochwertige
Ausstattung am neuesten Stand der Technik. Sowohl Kiihlung
als auch EDV-Verkabelung gehéren zur Grundausstattung.

Rohbau

Die AuBenwadnde bestehen aus Mauerwerk mit auenliegender Dammung.
Die Keller- und GeschoRdecken sind als Stahlbetondecken ausgefiihrt.

Die FuBbodenkonstruktion besteht aus 5 cm Betonestrich.

Die AuRenfassade hat eine Fassadenverkleidung aus Metall mit Dammung.

Fenster

Die Fenster sind Alufenster mit Thermoverglasung (Verglasung K = 1,1). Ein innen seitiger Sonnen- und Blendschutz ist
vorhanden.

Tiiren
Die Biiroeingangstire ist eine Schallschutztiire mit doppelter Dichtung.

Die Innentiiren sind raumhohe Glasschiebe- oder Drehelemente, mit Ausnahme des 6. ObergescholRes, wo Holztiiren
eingebaut sind.

Wainde und Béden

Alle Wanden und Decken sind mit Innendispersion wei beschichtet.
Der Bodenbelag im Birobereich ist ein hochwertiger, strapazierfdahiger Teppichboden.
Die Béden der Feuchtraume sind gefliest.




Heizung, Liftung, Sanitar

Die Energieversorgung erfolgt durch die Fernwarme Linz. Die Heizkdrper werden im 2-Rohrsystem angeschlossen und sind
mittels Raumthermostat angesteuert. Die Warmemengenzahlung erfolgt Giber Verdunstungszahler.

Die Raumkihlung ist an die zentrale Kiihlanlage angeschlossen.
Die Warme-, Warmwasser- und Kiihlkosten werden nach tatsidchlichem Verbrauch ermittelt.

Die Sanitaranlagen sind voll ausgestattet, es sind alle notwendigen sanitdren Einrichtungsgegenstande vorhanden.

Elektro- und EDV-Installation

Die Elektroinstallation ist nach den giiltigen OVE Vorschriften ausgefiihrt. Fiir jede GeschoRebene ist ein Verteiler mit den
erforderlichen Sicherungsautomaten fiir den Schutz der einzelnen Stromkreise eingebaut.

In allen Raumlichkeiten ist eine komplette Elektroinstallation sowie EDV-Verkabelung und Telefonie vorhanden.
Die Beleuchtung erfolgt Giber Deckenbeleuchtung und wird teilweise durch Stehleuchten erganzt.

Das Zutrittsystem ist chipkartengesteuert und umfasst alle Zugange und Zufahrten. Weiters besteht fir die
Bliroeingangstiren ein Generalschllsselsperrsystem.

Kiichenausstattung

Die Teekuiche ist voll ausgestattet inklusive aller Elektrogerate und besteht aus Hangekasten, Unterschranken, Arbeitsplatten,
einer Splle, einem Geschirrspiler, einem Kihlschrank und einem Herd.

AuBenanlage

Die Geh- und Fahrbereiche vor dem City Tower sind in Feinasphalt mit Graniteinfassungen ausgefiihrt. Der Vorplatzbereich
besteht aus Gussasphalt und Baumbepflanzungen sowie Grinflachen.

Gemeinschaftseinrichtungen

Die eingeschossige Tiefgarage ist tUiber die schrankengesicherte Einfahrt in der RaimundstralRe erreichbar. Es besteht fur die
Mieter die Moglichkeit Stellplatze anzumieten. Auch oberirdische Stellplatze werden Uber die Einfahrt in der Raimundstrafle
erreicht.

Die zweigeschossige Eingangshalle ist grozlgig belichtet und angenehm beleuchtet.

Der City Tower wird insgesamt durch 2 Personenlifte erschlossen. Personenlift 1 und 2 werden vom UntergeschoR (Tiefgarage)
bis in das 13. bzw. 15. ObergeschoR gefiihrt. Alle GeschoBe konnen behindertengerecht erreicht werden.

Im Citytower bestehen zwei Treppenanlagen, die in voller Breite und Héhe vom UntergeschoR bis in das 15. ObergeschoR
gefuhrt werden.

Es besteht eine zentrale Millsammelanlage im ErdgeschoB vor dem Gebdude.




Miete monatlich netto

Betriebskostenakonto monatlich netto
Gesamtkosten monatlich netto
Kaution

Heizkosten/m? Nutzfliche netto

Stromkosten

Nettonutzfliche 290,11 m?

Empfangsbereich

2 Einzelbiiros

3 Blros fur 4 Personen
1 Besprechungszimmer

* Voll ausgestattete Teekiiche
* funktionelle Moblierung

* Neuester Stand der Technik
* Kiihlung

* EDV-Verkabelung

* Jalousien

Platz fur bis zu 20 Mitarbeiter

HBW 112

€ 2500,00

€ 696,00
€ 3196,00
€ 11.000,00

€ 116,04

nach Verbrauch













Gut zu wissen

Provisionsfreie Vermietung direkt durch den Eigentiimer:
J. Brandstetter Bautrdger Beteiligungen GmbH
Hauptstralle 26, 4040 Linz
Tel.: +43/732/710531
E-Mail: office@jbrandstetter.at

Mietvertragslaufzeit: 5 Jahre befristet mit Verlangerungsoption

Die Vergeblihrung des Mietvertrages beim Finanzamt und die
Vertragserrichtungsgebiihr hat der Mieter zu tragen.

Die Anmietung von PKW-Stellplatzen in der Tiefgarage sowie im Freien ist
moglich.
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